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Uberarbeitung Ortliches Entwicklungskonzept und
Flachenwidmungsplan

Das geltende Ortliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Zell am Pettenfirst stammt aus
dem Jahr 2002.
Der geltende Flachenwidmungsplan wurde letztmalig im Jahr 2009 Uberarbeitet.

EinwohnermdRig hat sich die Gemeinde grundsatzlich positiv entwickelt, die 1.000
Einwohner-Marke wurde bereits vor langerer Zeit Uberschritten, zwischenzeitlich (bis 2011)
hatte man mit einer starken Abwanderung zu kimpfen, seither hat sich aber die Entwicklung
wieder stabilisiert.

Gewisse Sorge bereitet der Riickgang der jliingeren Bevélkerungsgruppen, weshalb eine
groRe Herausforderung fiir die Uberarbeitung der Raumordnungsplidne darin zu sehen ist,
verfiigbare Baulandflichen zu schaffen, um einerseits den Bedarf der ortsansdssigen
Bevolkerung zu decken, aber auch, um zuzugswilligen Familien entsprechende
Baumaéglichkeiten anzubieten.

Im Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2002 wurde der Wohnbaulandbedarf fiir die nachsten
10 Jahre mit 4,5ha beziffert. Der tatsachliche Wohnbaulandverbrauch seit 2002 diirfte bei
etwa 2,5ha bis 3ha gelegen sein.

Die derzeit noch geltenden Raumordnungspldne enthalten folgende Reserven fur
Wohnzwecke:

Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 1: 7,0ha
Flachenwidmungsplan Nr. 4: 7,5ha

Bei den Reserven im Ortlichen Entwicklungskonzept handelt es sich um noch nicht als
Bauland gewidmete Flachen, die aber umgewidmet werden kénnten.

Es wird daher von Interesse sein, im weiteren Verfahren festzustellen, ob diese Reserven
seitens der Grundeigentiimer auch fiir eine tatsachliche baulandmaRige Nutzung in Zukunft
zur Verfligung stehen.

Bitte wenden! "
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Die Wohnbaulandreserven des Flichenwidmungsplanes Nr. 4 bestehen aus etwa 75
Einzelflichen, das heillt, dass eine durchschnittliche einzelne Reserveflache etwa 1.000m?
groR ist.

Rein rechnerisch kénnte daher die Gemeinde den Baulandbedarf lber die bestehenden
Widmungen decken, wie aber die Vergangenheit gezeigt hat, ist ganz offensichtlich die
tatsachliche Verfiigbharkeit beim (iberwiegenden Teil der Flachen nicht gegeben.

Die Gemeinde wird sich zum gegebenen Zeitpunkt mit den Grundeigentiimern derartiger
Flachen in Verbindung setzen, um die vorliegenden Absichten im Zusammenhang mit diesen
gewidmeten Flachen zu erkunden, da auch die Aufsichtsbehérde (Land Oberdésterreich) bei
neuen Umwidmungen stets darauf verweist, dass ja ohnehin noch ausreichende Reserven
zur Verfligung stiinden.

Wie oben erwihnt wird die Hauptaufgabe der Uberarbeitung des Entwicklungskonzeptes
sein, an sinnvollen Standorten verfigbare (neue) Entwicklungsméglichkeiten zu schaffen, um
die bestehenden Infrastrukturen besser auszulasten und in Summe auch weiterhin eine
positive Gemeindeentwicklung sicherstellen zu kénnen.

Es ist geplant, die Bevélkerung, vor allem die Grundeigentimer, intensiv in den
Planungsprozess einzubinden.

Es wird an dieser Stelle auch darauf hingewiesen, dass durch die Uberarbeitung der
Ortlichen Raumordnungspline wieder lingerfristige Weichenstellungen vorgenommen
werden und nach der erfolgten Uberarbeitung der Zug fiir grundlegende Anderungen des
Entwicklungskonzeptes wieder flir langere Zeit abgefahren ist.

Aus diesem Grunde mdéchte die Gemeinde der Bevélkerung und den Grundeigentliimern die
Méglichkeit bieten, entsprechende Planungswiinsche und Anregungen fiir die kiinftige
Uberarbeitung persénlich einzubringen.

Es ist geplant, dass dies in Form von Einzelgesprdachen mit jeweils interessierten Personen
stattfindet.

Als Termin dafiir wurde Dienstag der 18. August 2015 festgelegt.

Es werden daher alle Gemeindebirger, darunter vor allem die Grundeigentiimer, ersucht,
von dieser Moglichkeit zu einem personlichen Einzelgesprach, die Planungswiinsche
betreffend, Gebrauch zu machen und sich beim Gemeindeamt Zell am Pettenfirst zwecks
Vereinbarung einer genauen Uhrzeit fiir das Gesprach an diesem Tage zu melden.

Um ausschliellich telefonische Vereinbarung wird gebeten!
Gemeinde Zell am Pettenfirst

Tel.Nr.: 07675/2355
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